Druzba ZPO CELJE d.o.o., Deckova cesta 1, 3000 Celje

objavlja
JAVNO ZBIRANJE PONUDB
Za oddajo objekta Celjska Ko¢a v najem

PREDMET ODDAJE:

Objekt Celjska Koca z gostinsko in namestitveno infrastrukturo, v kvadraturi 1.290,15 m2 (
87,8% povrsin v objektu), ZK podatki: parcela 1225/1, k.0. 1081 z pripadajo¢im funkcionalnim
zemljiScem.

Nepremic¢nina se oddaja v najem za namen opravljanja gostinske, wellness in nastanitvene
dejavnosti ter recepcije, s celostno ponudbo hrane, pijace in namestitvenih kapacitet.

Iz predmeta najema je izvzeta garaza, delavnica ter drugi tehnicni prostori za izvajanje zunanje
turisti¢ne infrastrukture v kleti objekta, v kvadratutri 179,72 m2 ( 12,2,% povrsin v objektu) S

.....

Izhodis¢na cena najema predmeta oddaje po tem razpisu znasa 2.903,07 EUR mesecno brez
DDV-ja. Poleg najemnine je izbrani ponudnik dolzan prevzeti na sebe vse komunalne
prikljucke, bioloSko Cistilno napravo, tekoce vzdrzevanje najetih povrsin in opreme, placevati
tudi vse javne dajatve povezane s predmetom najema.

Najemna pogodba se sklepa za dolocen cas 5 let z odpovednim rokom 6 mesecev.
Z najugodnej$im ponudnikom se bo sklenila najemna pogodba v roku 15 dni po opravljeni izbiri
najugodnejSega ponudnika. Ce ponudnik (najemnik) ne podpise pogodbe v navedenem roku se

Steje, da je odstopil od ponudbe in upravljalec zadrzi njegovo vars¢ino.

NAZIV IN SEDEZ NAROCNIKA/UPRAVLJALCA:

ZPO CELIJE d.o.0., Deckova cesta 1, 3000 Celje, Mati¢na Stevilka: 1254405000, Davcna
Stevilka: 25505041



POGOJI SODELOVANJA:

a)

9)

h)

Placilo var$¢ine V visini izhodiséne cene najema 2.903,07 EUR in jo je potrebno placati
na TRR upravljalca ZPO CELJE d.o.0., Deckova cesta 1, 3000 Celje, st. SIS6 0400 1005
0384 408, BIC: KBMASI2X. Plac¢ana vars¢ina se bo izbranemu ponudniku zadrzala do
izteka najema kot jamstvo za uporabo najema kot dober gospodar, neuspelim
ponudnikom pa bo vrnjena brez obresti v roku 30 dni od dneva izbire najugodnejSega
ponudnika.

Predmet najema iz tega javnega razpisa se daje v najem za najmanj izhodi$¢no mese¢no
najemnino za dolocen ¢as 5 let z odpovednim rokom 6 mesecev.

Najemnina predmeta najema, ki se oddaja v najem na podlagi tega razpisa, se obra¢una
mesecno.

Najemnik je z dnevom primopredaje predmeta razpisa tudi dolzan prepisati na sebe vse
komunalne prikljucke.

Izbrani ponudnik je dolzan prevzeti vse veljavne pogodbe za vodenje nastanitev in
rezervacij in drugih obstoje¢ih pogodb ter druge veljavne pogodbe v zvezi z izvajanjem
gostinske in nastanitvene dejavnosti, ki jih najemodajalec ne more takoj odpovedati
zaradi odpovednih rokov.

Izbrani ponudnik je dolzan prevzeti ze vse sklenjene rezervacije in pogodbene
obveznosti pri nastanitvi.

Na razpisu lahko sodelujejo ponudniki, ki so registrirani za opravljanje gostinske,
hotelske dejavnosti ali ostalih oblik nastanitvenih dejavnosti ki ustrezajo objektu.
Ponudnik mora ponudbi priloziti ustrezno dokazilo o registraciji za opravljanje
predmetne dejavnosti (samostojni podjetniki posamezniki in pravne osebe- potrdilo iz
poslovnega registra in izpis iz zbirke listin- zadnji ¢istopis akta 0 ustanovitvi).

Na razpisu lahko sodelujejo samostojni podjetniki posamezniki ali pravne osebe, ki
dokaZejo, da v zadnjih 6 mesecih niso imeli neporavnanih obveznosti v skladu z
Zakonom o davénem postopu, Zakonom o izvrsbi in zavarovanju in Zakonom o
preprecevanju zamud pri placilih.

Na razpisu lahko sodelujejo pravne osebe, ki dokazejo, da v njihovih odvisnih druzbah
po 1.1.2020 ni bil zacet insolvenéni postopek.

OBLIKA IN POGOJI POD KATERIMI MORAJO ZAINTERESIRANI PREDLOZITI

PONUDBO

Ponudba mora vsebovati:

a)
b)

c)
d)

€)

Izpolnjen obrazec »podatki o ponudniku« (Priloga st. 1),

Ponudbeno ceno mesecnega najema nepremicnine, ki ne sme biti nizja od izhodis¢ne
cene mesecnega najema (Priloga §t. 2),

Izpolnjen obrazec »lzjava o sprejemu pogojev« (Priloga st. 3),

Dokazilo o placani vars¢ini,

Poslovni naért vezan na upravljanje objekta Celjska Koca,



f)

9)

h)

i)

Izpis iz poslovnega registra za pravne osebe in samostojne podjetnike in izpis iz zbirke
listin- zadnji Cistopis akta o ustanovitvi, pri ¢emer izpis iz poslovnega registra ne sme
biti starejsi od 20 dni,

Dokazilo, ki izkazuje, da ponudnik (pravna oseba ali samostojni podjetnik) v zadnjih 6
mesecih ni imel neporavnanih obveznosti v skladu z Zakonom o davénem postopku,
Zakonom o izvr$bi in zavarovanju in Zakonom o preprecevanju zamud pri placilih:
dokazilo za pravne osebe in samostojne podjetnike je S.BON-1,

Dokazilo, ki izkazuje, da zoper ponudnikove odvisne druzbe (pravna oseba) po 1.1.2020
ni bil zacet insolven¢ni postopek: dokazilo za pravne osebe je S.BON-1, ki ne sme biti
starej$i od 20 dni in

Fotokopija izkaza poslovnega izida za leto 2021.

POSTOPEK ZBIRANJA PONUDB IN IZBIRE NAJUGODNEJSEGA PONUDNIK A

a)

b)

d)

9)

h)

Svojo ponudbo (z dokazili in prilogami) morajo ponudniki predloziti ali priporoceno
poslati v zaprti kuverti z oznako »NE ODPIRAJ- JAVNO ZBIRANJE PONUDB ZA
ODDAJO OBJEKTA CELJSKA KOCA V NAJEM« na naslov ZPO CELJE d.o.0.,
Deckova cesta 1, 3000 Celje. Na hrbtni strani ovojnice mora biti oznacen polni naslov
posiljatelja. Rok za oddajo ponudbe je 27.1.2023 do 12. ure. Kot pravocasne se bodo
Stele ponudbe, ki bodo do navedenega datuma in ure prispele na naslov upravljalca.

Pri javnem zbiranju ponudb ne smejo sodelovati kot ponudniki cenilec in ¢lani komisije
ter z njimi povezane osebe.

Prepozno prispele ponudbe (nepravocasne ponudbe), ponudbe pod izhodis¢no ceno
(nepravilne ponudbe) in ponudbe, ki ne bodo izpolnjevale vseh razpisnih in drugih
navedenih pogojev (nepopolne ponudbe), ne bodo upostevane in bodo izloCene iz
nadaljnjih postopkov, o ¢emer bo upravljalec obvestil ponudnika. Ponudbe, ki bodo
prispele po roku za oddajo ponudb bodo neodprte vrnjene ponudniku.

Upravljalec na podlagi tega zbiranja ponudb ni zavezan k sklenitvi najemne pogodbe z
najugodnejSim ponudnikom in je takSna obveznost upravljalca vnaprej izkljucena.
Upravljalec lahko zaceti postopek kadarkoli do sklenitve pravnega posla ustavi,
ponudniki pa v tem primeru nimajo pravice do odskodnine, razen do vracila Ze vplacane

var§¢ine (brezobrestno).

Ponudba veze ponudnika do 1.7.2023 in do tedaj od nje ne more odstopiti ali jo na
kakrSenkoli drug nacin razveljaviti.

Poleg ponujene cene bo upravljalec tockoval tudi predstavljen poslovni nacrt, pri cemer
ponujena cena najema in poslovni nacrt skupaj predstavljata najugodnejSo ponudbo.
Odpiranje ponudb bo javno in bo opravljeno v sejni sobi ZPO Celje d.o.0. dne 27.1.2023
ob 13. uri. Predstavniki ponudnikov se morajo v primeru prisotnosti pri odpiranju
ponudb izkazati z osebnim dokumentom oz. pooblastilom ponudnika, kadar gre za
pravne osebe.

Izbrani ponudnik mora v roku 15 (petnajst) dni po opravljeni izbiri najugodnejSega
ponudnika skleniti najemno pogodbo, ki jo pripravi upravljalec, v nasprotnem primeru
lahko upravljalec k podpisu pogodbe pozove naslednjega najugodnejSega ponudnika in
zadrzi vars$¢ino ponudnika, ki pogodbe noce podpisati.



i) Po prejemu ponudb opravi Komisija dodatna pogajanja, da se doseze za upravljalca
ugodnejSa ponudba. Dodatna pogajanja se izvedejo po odprtju vseh ponudb s
ponudniki, ki so pravocasno, popolno in pravilno oddali ponudbo in bo upravljalec
ponudnike k dodatnemu pogajanju pozval naknadno, v kolikor se bo za to odlo¢il, glede
na prejete poslovne nacrte in ponujene cene najema.

J) Merilo za izbor najugodnejSega ponudnika je najvisja ponujena mese¢na najemnina in
najbolj ustrezno izdelan poslovni nacrt, glede na pricakovan razvoj gostinske in
nastanitvene ponudbe objekta Celjska Koca.

KONTAKTNA OSEBA

Vsa dodatna pojasnila v zvezi z oddajo nepremicnine v najem lahko zainteresirani ponudniki
dobijo na ZPO CELIJE d.o.0., De¢kova cesta 1, 3000 Celje, e-mail: ponudba@celjska-koca.si,
041 374 727, Gregor Bezlaj, vodja Celjske koce.

ZPO CELJE d.o.o.
Ivan Pfeifer

Priloga st. 1


mailto:ponudba@celjska-koca.si

PODATKI O PONUDNIKU

Ime in priimek 0z. firma PONUANIKA: .....ccceveerererenrenreeserrenessessesesesessessessssesaes o s sesseseens

Naslov stalnega bivalis¢a oz. sedez ponudnika:

EMSO 0Z. Mati€na StEVILKA: ..vvverrrveerssrennessrereessssssessssesssssesnens

Kontaktna 0Seba: .......cevecccreneneniinensccciiscceccsesssesesennes

Elektronski naslov kontaktne 0SeDbe: ........cvvvicrcet icininerccccssncccsnsaenenes
Mobilni telefon: .......vvvvveninernnee.

Stevilka TRR Z NAVEADO DANKE: .....u.vvveeerersenessanessssees e cvessssssessssssssssssnsessssssnssssnne o .

Odgovorna oseba za podpis POZOADE: .......ceeerererereen e eereeesrereseeesesseeseeseseenes

Kraj in datum: .....cceecceeeneneneescennenenneesnenenns

Ponudnik: ....ceeeeeeverneeneennennes .

Podpis: cveevecerenreceeneeecnee

(Zig, ¢e je ponudnik firma)



Priloga st. 2

Ponudnik:

PONUDBA

za najem dela objekta Celjska Koca z gostinsko in namestitveno infrastrukturo
( predmeta oddaje) ZK podatki: parcela 1081 1225/1, v izmeri 1.290,15 m2

Ponudbena cena za najem je: .......ccceevvevevceeeececennnene.... EUR brez DDV/mesec

y 4+ 1=13 =Y« [« JS P

Ponudba veze ponudnika do

Kraj in datum: ...cceeveevenvenece s cerecreenesennenes

Ponudnik: ....eeeeeeeeeeeeneeennes .

POdpis: ccoeeveeerrrreernenenenenes

(Zig, e je ponudnik firma)



Priloga st. 3

1ZJAVA O SPREJEMU POGOJEV PONUDBE
ZA NAJEM DELA NEPREMICNINE - objekt Celjska Koca

Izjavljam, da z oddajo ponudbe potrjujem, da v celoti sprejemam pogoje ponudbe za oddajo
v najem predmeta oddaje:

Objekt Celjska Koca z gostinsko in namestitveno infrastrukturo, v kvadraturi 1.290,15
m2, ZK podatki: parcela 1081 1225/1

Kraj in datum: .....cceeeeeeereneneesceneeeeneennenenns

Ponudnik: .....ueeveeeeeneennenee. .
Podpis: cveevereneneeneeneeenen

(Zig, ¢e je ponudnik firma)



